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京城商業銀行股份有限公司受託經管樂富一號不動產投資信託基金專戶  

財務報表附註  

民國 111 年及 110 年 1 月 1 日至 12 月 31 日  

（除另註明外，金額以新台幣元為單位）  

 

 一、  不動產投資信託基金沿革及概況  

  本基金依據不動產證券化條例，並經金融監督管理委員會（以下

稱「主管機關」）於 107 年 11 月 30 日核准成立，以台茂購物中心部分

樓層及大都市國際中心部分樓層為初始投資標的，以提供受益人穩定

之收益及提高本基金之淨資產價值為主要目的。  

  本基金為封閉式基金，募集發行總額為 16,581,700,000 元，分為

1,658,170,000 受益證券單位，於 107 年 6 月 29 日經主管機關核准發行

10,581,700,000 元，並於 107 年 11 月 30 日經主管機關核准成立及於 107

年 12 月 5 日在台灣證券交易所上市；另於 110 年 9 月 27 日經主管機

關核准第一次追加募集，並於 110 年 12 月 2 日經主管機關核准第一次

追加募集總額為 6,000,000,000 元，追加募集所發行之受益證券於 110

年 12 月 6 日掛牌上市。  

  本基金由京城商業銀行股份有限公司擔任受託機構（以下稱「受

託機構」），並委由晶華公寓大廈管理維護股份有限公司擔任不動產管

理機構（以下稱「不動產管理機構」）。  

 二、  通過財務報表之日期及程序  

  本財務報表於 112 年 2 月 20 日由受託機構通過。  

 三、  重要會計政策之彙總說明  

 (一 ) 遵循聲明  

  本財務報表及報告書係依照不動產證券化之有關法令、商業會

計法中與財務報表及報告書編製有關之規定及商業會計處理準則暨

企業會計準則公報及其解釋編製。  

 (二 ) 編製基礎  

  除按公允價值衡量之金融工具及投資性不動產外，本財務報表

及報告書係依歷史成本基礎編製。  
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 (三 ) 資產與負債區分流動與非流動之標準  

  流動資產包括：  

 1.  預期於正常營業週期中實現之資產，或意圖將其出售或消耗；  

 2.  主要為交易目的而持有之資產；  

 3.  預期於資產負債表日後 12 個月內實現之資產；及  

 4.  現金及約當現金（但不包括於資產負債表日後逾 12 個月用以交

換或清償負債而受到限制者）。  

  流動負債包括：  

 1.  預期於正常營業週期中清償之負債；  

 2.  主要為交易目的而持有之負債；  

 3.  於資產負債表日後 12 個月內到期清償之負債，以及  

 4.  不能無條件將清償期限遞延至資產負債表日後至少 12 個月之負

債。  

  非屬上述流動資產或流動負債者，係分類為非流動資產或非流

動負債。  

 (四 ) 現金及約當現金  

  包括用途未受限制之零用金及銀行活期及定期存款。  

 (五 ) 資產修繕維護支出準備金  

  依本基金信託契約規定，自本基金成立之日起，受託機構應就

不動產投資標的，依下述金額，按月提撥資產修繕維護支出準備金，

並存入資產修繕維護支出準備金專戶：  

 1.  台茂購物中心部分樓層：每月提撥金額為 200,000 元；  

 2.  其餘投資標的：每月提撥金額為該不動產該月預估應收總租金

之 1.5%。  

  本基金於資產修繕維護支出準備金餘額超過本基金持有之不動

產及不動產相關權利之價值之 5%時，受託機構應停止提撥當月之資

產修繕維護支出準備金，至嗣後本基金之資產修繕維護支出準備金

餘額等於或低於本基金持有之不動產及不動產相關權利之價值之

1%時，受託機構應依本項前述規定繼續按月提撥資產修繕維護支出

準備金。  
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 (六 ) 備供出售金融資產－非流動  

  備供出售金融資產係非衍生金融資產被指定為備供出售，或未

被分類為放款及應收款、持有至到期日金融資產或透過損益按公允

價值衡量之金融資產。  

  備供出售金融資產之權益工具係按公允價值衡量，其帳面金額

之變動係認列於其他綜合損益，於獲配股息、除列或減損時係認列

為損益。  

 (七 ) 投資性不動產  

  本基金之投資性不動產係依據「不動產投資信託基金暨不動產

資產信託之信託財產評審原則及淨資產價值計算標準」規定評價，

土地及建築物之原始評價依取得成本為準，嗣後依重新估價之價值

為準。  

  依財團法人中華民國會計研究發展基金會 93 年 10 月 1 日發布

(93)基秘字第 237 號函之規定，不動產投資信託若定期將帳上之信託

財產以公平價值重行衡量入帳，若其公平價值已考量相關折舊費

用，則無須再於信託帳上提列。  

  本基金每 3 個月至少請一位專業估價者重新估價，若委請兩位

以上之專業估價者出具估價報告時，則以前開所有估價報告所載不

動產或不動產相關權利之估計價值之平均值為準。由不動產管理機

構送交受託機構之信託財產評審委員會審議，並於信託財產評審委

員會決議之次一營業日將不動產依重估價值重新衡量入帳，故不計

提建築物之折舊費用。  

 (八 ) 動   產  

  原始評價依取得成本為準，續後評價以取得成本減除累計折舊

後之餘額計列及依商業會計法辦理重估或依「信託財產評審及淨資

產價值計算標準」重新估價之價值為準。折舊採用直線基礎依下列

耐用年數計提： 5 年。  

 (九 ) 收   入  

  收入認列係依照企業會計準則公報第 10 號「收入」之規定處理。 
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 (十 ) 受託機構及不動產管理機構報酬  

  依本基金信託契約第 27 條規定，本基金之受託機構報酬，自其

擔任本基金受託機構之日起至停止擔任本基金受託機構之日止，係

按本基金總資產價值年率 0.11%（含稅）之比率，逐日累計計算，並

自本基金成立日起每月給付乙次。  

  依本基金公開說明書及受託機構與不動產管理機構所簽訂之委

任契約第 10 條規定，本基金之不動產管理機構報酬，自其擔任本基

金不動產管理機構之日起至停止擔任本基金不動產管理機構之日

止，自本基金成立之日起前三個年度係按本基金總資產價值年率

0.15%（不含稅）計算而得；前述三個年度屆滿後係按本基金總資產

價值年率 0.20%（不含稅），逐日累計計算，並自本基金成立日起每

月給付乙次。  

(十一 ) 可分配收益  

  本基金之可分配收益依本基金信託契約及公開說明書之規定，

計算及分配方式如下：  

 1.  本期純益扣除以前年度之累積虧損、未實現資本利得或損失及

資產修繕維護支出準備金專戶當期餘額變動數後，為可分配收

益。可分配收益每半年定期配息一次，配息之比例應按本基金

依受託機構募集或私募不動產投資信託或資產信託受益證券處

理辦法第 12 條第 1 項第 2 款規定辦理（即每年配息比率為可分

配收益 90%以上；惟如法令就每年配息比率另有規定者，本基

金應從其規定）。保留未分配之可分配收益，得於下一期分配或

按信託契約第 22 條閒置資金之運用相關規定辦理。  

 2.  本期純益係指當期租金收入、利息、股利及孳息收入、已實現

及未實現之資本利得、累積未實現投資損失範圍內迴轉利得及

其他收入，扣除本基金依信託契約第 26 條規定應負擔之各項成

本費用及已實現、未實現之資本損失。  

 3.  本基金依信託契約之規定，得分配予受益人之可分配收益，應

於每半個會計年度結束後六個月內分配。前半個會計年度所計

算之收益分配，最遲應於當年度之 12 月 31 日前完成分配（稱
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「第一次分配日」），後半個會計年度所計算之收益分配，最遲

應於次年度 6 月 30 日前完成分配（稱「第二次分配日」）。  

 四、  重大會計判斷、估計及假設不確定性之主要來源  

  本基金於採用會計政策時，對於不易自其他來源取得相關資訊

者，基金受託機構必須基於歷史經驗及其他攸關之因素作出相關之判

斷、估計及假設。實際結果可能與估計有所不同。  

  受託機構將對估計與基本假設持續檢視。若估計之修正僅影響當

期，則於修正當期認列；若會計估計之修正同時影響當期及未來期間，

則於修正當期及未來期間認列。  

 五、  重要會計科目之說明  

 (一 ) 現金及約當現金  

  111年12月31日  110年12月31日 

活期存款    $ 113,724,967    $ 599,785,235 
定期存款     120,000,000     732,000,000 
減：資產修繕維護支出準備金   (  18,664,230 )   (  14,727,791 ) 
    $ 215,060,737    $ 1,317,057,444 
 

 1.  現金及約當現金中，依本基金信託契約規定應按月提撥資產修

繕維護支出準備金至專戶（提撥辦法請詳附註三），因該專戶之

使用受有限制，轉列「資產修繕維護支出準備金」科目項下。  

 2.  截至 111 年 12 月 31 日止，本基金定期存款之利率為 1.18%。  

 3.  截至 111 年及 110 年 12 月 31 日止，原始到期日超過 3 個月之

定期存款分別為 280,000,000 元及 119,999,998 元（帳列「其他

金融資產－流動」），利率分別為 1.4%及 0.32%~0.33%。  

 (二 ) 備供出售金融資產－非流動  

  111年12月31日  110年12月31日 

國外基金受益憑證    $ 3,194,381,387    $ 2,565,383,834 
 

  本基金投資之國外不動產投資信託基金 Mapletree North Asia 

Commercial  Trust（以下稱「MNACT」）因與 Mapletree Commercial  

Trust（以下稱「MCT」）合併後下市，本基金所持有之 MNACT 於

111 年 8 月 1 日以換股比例 1： 0.5963 之比例換入 MCT 之股份，本
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基金換入持股 5,796,453 股，換股交易產生之交換備供出售金融資產

損失為 55,997,768 元。  

 (三 ) 投資性不動產  

項 目  期 初 金 額  本 期 增 加  本 期 減 少  期 末 金 額  未實現評價損益 

 

帳 面 金 額  

提 供 保 證 

或質押情形  

公 平 價 值 

（ 註 2 ） 

土  地    $ 11,226,154,412    $ -    $ -    $ 11,226,154,412    $ 671,388,586    $ 11,897,542,998  有    $ 11,897,542,998 

建 築 物     6,493,206,019     106,000     -     6,493,312,019     400,336,330     6,893,648,349  有     6,893,648,349 

    $ 17,719,360,431    $ 106,000    $ -    $ 17,719,466,431    $ 1,071,724,916    $ 18,791,191,347      $ 18,791,191,347 

 

註：  

 1.  截至 111 年 12 月 31 日止，不動產之投保金額 6,037,634,787 元。 

 2.  信託財產之評價及專家意見：  

  本基金評價不動產係依據「不動產投資信託基金暨不動產

資產信託之信託財產評審原則及淨資產價值計算標準」之規定

辦理，本基金已委請高力國際不動產估價師事務所及世邦魏理

仕不動產估價師聯合事務所於每季對本基金所持有之不動產辦

理市場價格覆核並出具價格覆核意見書或估價報告書，由不動

產管理機構送交受託機構之信託財產評審委員會審議，並於信

託財產評審委員會決議之次一營業日將不動產依重估價值重新

衡量入帳。  

  本基金委託之不動產估價師之意見彙總如下：  

勘 估 標 的 台 茂 購 物 中 心 部 分 樓 層 

鑑 價 機 構 

名 稱 
高力國際不動產估價師聯合事務所 世邦魏理仕不動產估價師聯合事務所 

估 價 師 姓 名 古 健 輝 施 甫 學 、 李 智 偉 

估 價 方 法 
成 本 法 成 本 法 

收益法（折現現金流量分析） 收益法（折現現金流量分析） 

不 動 產 

估價報告評估結果 

根據上述鑑價機構所出具之「不動產價格覆核意見書」及「不動產估價報告書」，本基金

持有此標的物之價值為 7,174,191,347 元。 

 

勘 估 標 的 大 都 市 國 際 中 心 部 分 樓 層 

鑑 價 機 構 

名 稱 
高力國際不動產估價師聯合事務所 世邦魏理仕不動產估價師聯合事務所 

估 價 師 姓 名 古 健 輝 施 甫 學 、 李 智 偉 

估 價 方 法 

比 較 法 比 較 法 

收益法（直接資本化法） 收益法（直接資本化法） 

收益法（折現現金流量分析法） 收益法（折現現金流量分析） 

不 動 產 

估價報告評估結果 

根據上述鑑價機構所出具之「不動產價格覆核意見書」及「不動產估價報告書」，本基金

持有此標的物之價值為 1,413,500,000 元。 
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勘 估 標 的 N A S A 科 技 總 署 大 樓 部 分 樓 層 

鑑 價 機 構 

名 稱 
高力國際不動產估價師聯合事務所 世邦魏理仕不動產估價師聯合事務所 

估 價 師 姓 名 柯 鳳 茹 施 甫 學 、 李 智 偉 

估 價 方 法 

比 較 法 比 較 法 

收益法（直接資本化法） 收益法（直接資本化法） 

收益法（折現現金流量分析法） 收益法（折現現金流量分析） 

不 動 產 

估價報告評估結果 

根據上述鑑價機構所出具之「不動產價格覆核意見書」及「不動產估價報告書」，本基金

持有此標的物之價值為 2,340,000,000 元。 

 

勘 估 標 的 永 樂 酒 店 

鑑 價 機 構 

名 稱 
高力國際不動產估價師聯合事務所 世邦魏理仕不動產估價師聯合事務所 

估 價 師 姓 名 柯 鳳 茹 施 甫 學 、 李 智 偉 

估 價 方 法 
成 本 法 比 較 法 

收益法（折現現金流量分析法） 收益法（折現現金流量分析法） 

不 動 產 

估價報告評估結果 

根據上述鑑價機構所出具之「不動產價格覆核意見書」及「不動產估價報告書」，本基金

持有此標的物之價值為 432,500,000 元。 

 

勘 估 標 的 觀 音 物 流 中 心 

鑑 價 機 構 

名 稱 
高力國際不動產估價師聯合事務所 世邦魏理仕不動產估價師聯合事務所 

估 價 師 姓 名 柯 鳳 茹 施 甫 學 、 李 智 偉 

估 價 方 法 
成 本 法 成 本 法 

收益法（折現現金流量分析法） 收益法（折現現金流量分析法） 

不 動 產 

估價報告評估結果 

根據上述鑑價機構所出具之「不動產價格覆核意見書」及「不動產估價報告書」，本基金

持有此標的物之價值為 2,860,500,000 元。 

 

勘 估 標 的 順 達 廠 辦 大 樓  

鑑 價 機 構 

名 稱 
高力國際不動產估價師聯合事務所 世邦魏理仕不動產估價師聯合事務所 

估 價 師 姓 名 古 健 輝 施 甫 學 、 李 智 偉 

估 價 方 法 

比 較 法 比 較 法 

收益法（直接資本化法） 收益法（直接資本化法） 

收益法（折現現金流量分析法） 收益法（折現現金流量分析法） 

不 動 產 

估價報告評估結果 

根據上述鑑價機構所出具之「不動產價格覆核意見書」及「不動產估價報告書」，本基金

持有此標的物之價值為 4,570,500,000 元。 

 

 (四 ) 借   款  

長期借款  

  111年12月31日  110年12月31日 

擔保借款     
銀行借款    $ 5,196,035,791    $ 5,286,035,791 
減：列為 1 年內到期部分     -     5,286,035,791 
    $ 5,196,035,791    $ - 
 

  本基金於 108 年 2 月 25 日與星展（台灣）商業銀行股份有限公

司簽訂長期授信合約，以本基金所持有之台茂購物中心部分樓層及

大都市國際中心部分樓層為擔保品，申請授信額度 4,500,000,000
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元，於 111 年 12 月 31 日已動用 3,996,035,791 元，用以支應取得

NASA 科技總署大樓部分樓層、永樂酒店、觀音物流中心、大都市

國際中心部分樓層及依信託計畫之其他不動產所需之支出及費用，

借款到期日為 114 年 3 月 3 日，各次動用之貸款應於授信期限（或

延長授信期限）屆滿時一次全部償還。  

  本基金於 108 年 8 月 12 日與新加坡商星展銀行股份有限公司台

北分公司簽訂長期授信合約，以本基金所持有之 NASA 科技總署大

樓部分樓層為擔保品，申請授信額度 1,200,000,000 元，於 111 年 12

月 31 日已動用 1,200,000,000 元，用以支應取得觀音物流中心及依信

託計畫之其他不動產所需之支出及費用，借款到期日為 114 年 3 月 3

日，各次動用之貸款應於授信期限（或延長授信期限）屆滿時一次

全部償還。  

  就上述借款，本基金已執行原借款合約中的授信期限延長權，

並分別經星展（台灣）商業銀行股份有限公司及新加坡商星展銀行

股份有限公司台北分公司同意，雙方已於 111 年 3 月 3 日簽署增補

合約，將授信額度 4,500,000,000 元及 1,200,000,000 元之授信到期日

變更為 114 年 3 月 3 日。  

  截至 111 年 12 月 31 日止，借款利率為 1.86%。  

 (五 ) 公開發行相關費用  

  

110年12月31日 

應 付 公 開 發 行 

相 關 費 用  

110年度 

公開發行相關費用 

銷售機構服務費用    $ 1,800,000    $ 1,800,000 
專業機構服務費用     3,959,230     7,632,753 
安排機構費用     1,500,000     1,500,000 
    $ 7,259,230    $ 10,932,753 
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 六、  不動產買賣損益及不動產租賃損益情形  

 (一 ) 不動產明細、使用情形及租金收入：  

項 目 所 在 地 期 末 成 本 金 額 

使 用 情 形 

（ 出 租 率 ） 

（ 註 1 ） 

租 金 收 入 

台茂購物中心 

部 分 樓 層 

土 地 桃園市蘆竹區錦中段 21 地號土地   $ 4,343,085,943 
   100%   $ 298,082,871 

建 築 物 桃園市蘆竹區蘆竹區南崁路一段 112 號 1 至 4 樓    2,508,347,837 

大都市國際中心 

部 分 樓 層 

土 地 臺北市中正區河堤段二小段 41、42、44 及 52 地號之土地    1,041,728,533 

   100%    35,285,837 
建 築 物 

臺北市中正區羅斯福路二段 100 號 9 樓、9 樓之一、10 樓

及 10 樓之一與 102 號 9 樓、9 樓之一、10 樓、12 樓及

12 樓之一共九戶及羅斯福路二段 100、102 號、和平西

路一段 2 號房屋地下二層至四層停車位共 11 個 

   337,962,071 

NASA 科技總署 

大樓部分樓層 

土 地 臺北市內湖區西湖段四小段 229 地號之土地    1,931,775,915 

   100%    57,045,041 
建 築 物 

臺北市內湖區內湖路一段 246 號 7 樓、8 樓、9 樓、10 樓、

244 號 4 樓部分，共 4 戶及地下三樓停車位共 94 個 

   234,764,109 

永 樂 酒 店 
土 地 

彰化縣鹿港鎮龍山段 717-4、725、751、752、753、754、

754-1、754-2、756-1 地號土地 

   230,313,439 

   100%    16,875,000 

建 築 物 彰化縣鹿港鎮三民路 152 號全棟    185,555,355 

觀音物流中心 
土 地 桃園市觀音區埔頂段 761 地號土地    1,307,462,002 

   100%    105,823,932 
建 築 物 桃園市觀音區金廣路 589 號全棟    1,186,223,720 

順達廠辦大樓 

土 地 桃園市龜山區樂捷段 55、55-5 及 55-6 地號    2,371,788,580 

   100%    128,187,584 
建 築 物 

桃園市龜山區文禾路 188號全棟 14層樓房屋及地下一至三

層停車位共 385 個 

   2,040,458,927 

合 計    $ 17,719,466,431    $ 641,300,265 

 

註 1：  係 111 年 12 月 31 日之出租率（不含停車位）。  

 (二 ) 不動產當期處分損益：無。  

 七、  關係人交易之揭露  

 (一 ) 關係人之名稱及關係  

關 係 人 名 稱  與 本 基 金 之 關 係 

京城商業銀行股份有限公司（京城銀行）  本基金之受託機構 

晶華公寓大廈管理維護股份有限公司（晶華

管護） 

 本基金之不動產管理機構 

 

 (二 ) 與關係人間之重大交易事項  

1.  銀行活期存款  

項 目  

111年12月31日 

銀 行 活 期 存 款  

111年12月31日 

應 收 利 息  

111年度 

利 息 收 入 

京城銀行    $ 40,257,865    $ 4,457    $ 92,958 

 

項 目  

110年12月31日 

銀 行 活 期 存 款  

110年12月31日 

應 收 利 息  

110年度 

利 息 收 入 

京城銀行    $ 122,518,566    $ 1,352    $ 43,903 

 

  銀行活期存款交易條件與一般客戶無異。  
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2.  銀行定期存款  

項 目  

111年12月31日 

銀 行 定 期 存 款  

111年12月31日 

應 收 利 息  

111年度 

利 息 收 入 

京城銀行    $ 280,000,000    $ 38,664    $ 42,959 

 

  銀行定期存款交易條件與一般客戶無異。  

3.  受託機構報酬及不動產管理機構報酬  

項 目 
111年度 

報 酬 金 額 

111年12月31日 

應 付 金 額 

（ 帳 列 應 付 

勞務費項下） 

計 算 方 式 支 付 時 期 

京城銀行受託機構

報酬 
  $ 27,454,519   $ 2,098,142 

自其擔任本基金受託機構之日

起至停止擔任本基金受託機

構之日止，按本基金總資產

價值年率0.11%（含稅），逐

日累計計算。 

自本基金成立之

日起每月給付

乙次。 

晶華管護不動產管

理機構報酬 
   45,361,803    4,005,547 

自其擔任本基金不動產管理機

構之日起至停止擔任本基金

不動產管理機構之日止，自

本基金成立之日起前三個年

度係按本基金總資產價值年

率0.15%（不含稅）計算而

得；自前述三個年度屆滿後

係按本基金總資產價值年率

0.20%（不含稅），逐日累計

計算。 

自本基金成立之

日起每月給付

乙次。 

合  計   $ 72,816,322   $ 6,103,689   

 

項 目 
110年度 

報 酬 金 額 

110年12月31日 

應 付 金 額 

（ 帳 列 應 付 

勞務費項下） 

計 算 方 式 支 付 時 期 

京城銀行受託機構

報酬 
  $ 17,754,819   $ 2,073,556 

自其擔任本基金受託機構之日

起至停止擔任本基金受託機

構之日止，按本基金總資產

價值年率0.11%（含稅），逐

日累計計算。 

自本基金成立之

日起每月給付

乙次。 

晶華管護不動產管

理機構報酬 
   33,895,566    3,958,608 

自其擔任本基金不動產管理機

構之日起至停止擔任本基金

不動產管理機構之日止，自

本基金成立之日起前三個年

度係按本基金總資產價值年

率0.15%（不含稅）計算而

得；自前述三個年度屆滿後

係按本基金總資產價值年率

0.20%（不含稅），逐日累計

計算。 

自本基金成立之

日起每月給付

乙次。 

合  計   $ 51,650,385   $ 6,032,164   
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4.  安排機構費用  

  

110年12月31日 

應 付 追 加 募 集 

相 關 費 用  

110年度 

追加募集相關費用 

京城銀行    $ 1,500,000    $ 1,500,000 
 

 八、  財務風險管理目的與政策－流動性風險  

  本基金保留部分銀行存款以維持資金運用之彈性，足以支應本基

金之流動性需要。  
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京城商業銀行股份有限公司受託經管  

樂富一號不動產投資信託基金專戶  

信託財產管理及運用報告書  

民國 111 年 12 月 31 日  

 

 一、  本基金概況：  

基 金 種 類 封 閉 型 

成立日期 民國 107 年 11 月 30 日 

核准發行金額 
最高新台幣 17,500,000,000 元 

最低新台幣 14,500,000,000 元 

核准發行單位數 
最高 1,750,000,000 單位 

最低 1,450,000,000 單位 

已發行金額 新台幣 16,581,700,000 元 

已發行單位數 1,658,170,000 單位 

運用方針及主要運用對象 請參閱本報告書附註三之說明 

收益分配方式 請參閱財務報表附註三之說明 

受託機構 京城商業銀行股份有限公司 

不動產管理機構 晶華公寓大廈管理維護股份有限公司 

 

 二、  本基金之運用實績：  

單位：新臺幣元  

年 度 每單位基金期末資產淨值 每單位可分配收益金額 

109年1月1日至109年6月30日    10.23 0.19689218935 

109年7月1日至109年12月31日    10.36 0.23004576297 

110年1月1日至110年6月30日    10.56 0.17506157801 

110年7月1日至110年12月31日    10.34 0.12465416152 

111年1月1日至111年6月30日    10.56 0.18694463294 

111年7月1日至111年12月31日    10.39 0.21414585477 

 

註：  111 年 7 月 1 日至 111 年 12 月 31 日受益人可獲分配之金額，將以

受託機構次年度收益分配之公告為準。  



 

- 25 - 

 三、  本基金之運用基本方針及運用範圍：  

 (一 ) 運用基本方針  

  本基金之基本方針為創造受益人長期穩定之租金收益報酬及追

求長期之資本利得。本基金將參照總體經濟趨勢與不動產相關產業

之供需狀況，及房地產景氣指標、物價指數、公告地價與公告現值、

政府債券殖利率等數據之變動，作為不動產或不動產相關權利等標

的之增購及處分之參考。  

 (二 ) 運用基金之範圍及對象  

 1.  本基金之運用及投資以下列範圍為限：  

 (1) 開發型或已有穩定收入之不動產。  

 (2) 開發型或已有穩定收入之不動產相關權利。  

 (3) 不動產相關有價證券。  

 (4) 國外不動產及不動產投資信託基金。  

 (5) 閒置資金依信託契約第 22 條規定之運用。  

 (6) 其他經主管機關核准投資或運用之標的。  

 2.  本基金募集成立後，截至 111 年 12 月 31 日止已購買不動產如

下：  

初始投資標的  

 (1) 「台茂購物中心部分樓層」係指門牌號碼為桃園市蘆竹區

南崁路一段 112 號（下同）一樓、二樓、三樓及四樓，共 4

戶之建物與其附屬動產及設備，及其坐落之桃園市蘆竹區

錦中段 0021-0000 地號土地之應有部分。  

 (2) 「大都市國際中心部分樓層」係指臺北市中正區河堤段二

小段 0052-0000 地號之土地持分 6,704/100,000、0041-0000

地號及 0044-0000 地號之土地持分各 5/100,000、0042-0000

地號之土地持分 5/900,000，及坐落於前揭土地之門牌號碼

為臺北市中正區羅斯福路二段 100 號（下同）十樓、十樓

之 1、 102 號十樓、十二樓、十二樓之 1，共 5 戶及羅斯福

路二段 100、102 號、和平西路一段 2 號房屋地下三層停車

位共 5 個之建物與其附屬動產及設備。  
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增購投資標的  

  為提升基金收益，並同時達到資產組合之分散性，本基金

購入不動產如下：  

 (1) 「NASA 科技總署大樓部分樓層」係指臺北市內湖區西湖

段四小段 0229-0000 地號之土地持分 75,628/220,000，及坐

落於前揭土地之門牌號碼為臺北市內湖區內湖路一段 246

號（下同）七樓、八樓、九樓、十樓、244 號四樓部分，共

4 戶及地下三樓平面停車位共 94 個之建物與其附屬動產及

設備。  

 (2) 「 永 樂 酒 店 」 係 指 彰 化 縣 鹿 港 鎮 龍 山 段 0717-0004 、

0725-0000、0751-0000、0752-0000、0753-0000、0754-0000、

0754-0001、 0754-0002、 0756-0001 地號共九筆土地，及坐

落於前揭土地之門牌號碼為彰化縣鹿港鎮三民路 152 號之

建物全部與其附屬動產及設備。  

 (3) 「觀音物流中心」係指桃園市觀音區埔頂段 0761-0000 地

號土地，及坐落於前揭土地之門牌號碼為桃園市觀音區金

廣路 589 號之建物全部與其附屬動產及設備。  

 (4) 「大都市國際中心部分樓層」係指臺北市中正區河堤段二

小段 0052-0000 地號之土地持分 5,234/100,000、0041-0000

地號及 0044-0000 地號之土地持分各 3/100,000、0042-0000

地號之土地持分 3/900,000，及坐落於前揭土地之門牌號碼

為臺北市中正區羅斯福路二段 100 號九樓、九樓之 1、 102

號九樓、九樓之 1，共 4 戶及羅斯福路二段  100、102 號、

和平西路一段 2 號房屋地下二層及地下四層停車位共 6 個

之建物與其附屬動產及設備。  

 (5) 「順達廠辦大樓」係指桃園市龜山區樂捷段 0055-0000、

0055-0005 及 0055-0006 地號土地，及坐落於前揭土地之門

牌號碼為桃園市龜山區文禾路 188 號全棟 14 層樓房屋及地

下一至三層停車位共 385 個之建物全部與其附屬動產及設

備。  




